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Regionalverband der Gartenfreunde Freiberg e.V.

Ordnung

Uber die Zustimmung zur Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung baulicher

Anlagen in den Kleingarten

(Im Zusammenhang neuer gesetzlicher Richtlinien, unter anderem mit der

Sachsischen Bauordnung (Sachs. BO) in der Fassung vom 28.05.2004 (Sachs. GVBI S. 200), in Kraft seit

)

01.10.2004)

Einleitung

Die Errichtung baulicher Anlagen in Kleingarten ist ein duf3erst sensibles Problem, deren
Rechtsstatus in § 95 Abs. 1 BGB eindeutig geklart ist.

§ 95. (Scheinbestandteile)

(1) Zu den Bestandteilen eines Grundstiickes gehéren solche Sachen nicht, die nur zu einem
voriibergehenden Zwecke mit dem Grund und Boden verbunden sind. Das gleiche gilt von einem Gebé&ude
oder anderen Werke, das in Auslibung eines Rechtes an einem fremden Grundstiick von dem Berechtigten
mit dem Grundstiick verbunden worden ist.

(2) Sachen, die nur zu einem voriibergehenden Zwecke in ein Geb&dude eingefiigt sind, gehéren nicht zu den
Bestandteilen des Gebé&udes.

Danach gehoren Einrichtungen, mit denen der Pachter das Grundstﬂck versehen hat, nicht zu den
Bestandteilen des Grundstiickes, da sie nur zu einem vortibergehenden Zweck mit dem Grund und
Boden verbunden werden.

Daraus resultiert, dass der Kleingartner im Falle der Beendigung der kleingartnerischen
Nutzung zur Beseitigung aller Dinge verpflichtet werden kann, mit denen er die Pachtsache
versehen hat.

Nimmt der Pachter die von ihm angebrachten Einrichtungen weg, bzw. muss er sie wegnehmen, hat
er gemaR § 258 BGB den vor Hinzufligung der Einrichtung bestandenen Zustand wieder
herzustellen.

§ 258 (Wegnahmerecht)

Wer berechtigt ist, von einer Sache, die er einem anderen herauszugeben hat, eine Einrichtung
wegzunehmen, hat im Falle der Wegnahme die Sache auf seine Kosten in den vorigen Stand zu setzen.
Erlangt der andere den Besitz der Sache, so ist er verpflichtet, die Wegnahme der Einrichtung zu gestatten; er
kann die Gestattung verweigern, bis ihm fiir den mit der Wegnahme verbundenen Schaden Sicherheit
geleistet wird

Daraus resultiert, dass der Zwischenpéchter und der Vereinsvorstand eine grof3e
Verantwortung daflir haben, dass nicht mehr als das Zuléssige auf den Parzellen errichtet wird
und dass es auch mit einem vertretbaren Aufwand wieder entfernt werden kann.

Aus all diesen Griinden ist der Inhalt dieser Ordnung fir die Einrichtung baulicher Anlagen in
Kleingarten zu beachten. Dabei geht es auch darum, Fehlentwicklung der Kleingarten und einer
Unterwanderung der Sozialvertraglichkeit gegenzusteuern.

Diese Hintergriinde waren dem Regionalverband der Gartenfreunde Freiberg e.V., vorrangig in
seiner Verantwortung als Zwischenpachter, Anlass, die vorliegende Ordnung zu erarbeiten und Gber
Mitgliederversammlungsbeschluss nach erfolgter Aussprache in Kraft zu setzen.
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(2)

Geltungsbereich

(3)

Diese Ordnung gilt fur alle Kleingarten in den Kleingartenanlagen der Mitgliedsvereine des
Regionalverbandes der Gartenfreunde Freiberg e.V.

Diese Ordnung ist durch die Vorstande der Kleingartenvereine als Bestandteil ihrer
Verwaltungsbefugnis Uber die Kleingartenanlagen bei Neubau und Verédnderung von
Gartenlauben sowie die Errichtung von baulichen Anlagen in den Parzellen anzuwenden.

Grundséatzliche Bestimmungen

(4)

Far die Errichtung baulicher Anlagen in den Parzellen gelten die Bestimmungen des BkleinG,
insbesondere § 1 Abs. 1 Nr. 1 und § 3 Abs. 2.

Bundeskleingartengesetz
(BkleinG)

Vom 28. Februar 1983 (BGBI | S. 210), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 13. September 2001 (BGBI | S. 2376)

Erster Abschnitt N
Allgemeine Vorschriften

§1
Begriffsbestimmungen
(1) Ein Kleingarten ist ein Garten, der dem Nutzer (Kleing&rtner) zur nichterwerbsmaRigen gértnerischer
Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und zur Erholung
dient (kleingértnerische Nutzung).

§3
Kleingarten und Gartenlaube
(2) Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit héchstens 24 Quadratmetern Grundfidche,
einschliellich liberdachten Freisitzes zulédssig. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit insbesondere nach ihrer
Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

Fir das rechtzeitige Einholen aller erforderlichen Zustimmungen zur Errichtung baulicher

Anlagen, auch unter Berlicksichtigung von § 61 Abs. 1 (S&chsBo), ist der Bauwillige

verantwortlich.

Jede bauliche Mafinahme ist, unbeschadet der Festlegung in § 61 SachsBo, dem o
Vereinsvorstand anzuzeigen. In Ausnahmefallen, bei denen die Errichtung baulicher Anlagen von

der spartenbezogenen Regulative abweicht, ist es notwendig und erforderlich die Baumalnahmen
gegeniber dem Zwischenpachter anzuzeigen und bestétigen zu lassen. Diese Forderung ergibt

sich aus der Verantwortung gegeniiber dem Eigentiimer, um einer méglichen Veranderung der
Pachtgrundlage vorzubeugen.

Ohne Zustimmung darf mit der Errichtung nicht begonnen werden.
Fr samtliche baulichen Anlagen in der Parzelle ist ausschlief3lich der Parzellennutzer
verkehrssicherungspflichtig.

) Ausziige aus der SachsBo, §§ 6 und 61 sind aus Anlage 2 ersichtlich

Bestimmungen fir den Laubenbau

Der Laubenstandort ist in jedem Falle mit dem Vorstand abzustimmen. Festlegungen bestehender
Bebauungspléane oder sonstiger bebauungstechnischer Richtlinien sind einzuhalten.
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f)

9)

h)

)

Die Laube ist in einfacher Ausfiihrung mit hochstens 24 m? Grundflache einschliellich Uberdachten
Freisitzes zu errichten. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach Ausstattung und
Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

Alle Dachiberstande von mehr als 1.00 m werden als Uberdachter Freisitz gewertet.

Die Dachform hat sich der in der Kleingartenanlage tiblichen Form anzupassen. Die Traufhthe darf
max. 2.60 m und die First- bzw. Dachhdhe nicht mehr als 3.50 m sein.

Bei Neubauten sind Gerate- und Toilettenraum mit zu konzipieren, so dass im Garten nur ein
Baukorper vorhanden ist.

Die Laube darf nicht unterkellert sein, ein Vorratsraum von max. 1 m? Grundflache und 0,80 m
Tiefe ist zulassig.

Die Installation von Wasseranschliissen, der Einbau von Feuerstellen und eines Abwasser-
anschlusses in der Laube ist nicht gestattet.
Toiletten sind als Biotoilette zu betreiben.

Fur die Errichtung, Anderung und Installation baulicher Anlagen diirfen nur Baustoffe verwendet
werden, die den fur den Verwendungszweck bekannt gemachten technischen Regeln entsprechen.
Die Verwendung asbesthaltiger Baustoffe bei baulichen MaRnahmen im Garten ist nicht gestattet.

Lauben sind vorrangig als Fertiglauben zu errichten.
Fir die Standsicherheit der Laube ist der bauwillige Pachter eigenverantwortlich.
Monolithische Bauweise (zusammenhangendes Bauwerk aus Beton) ist nicht gestattet.

Als Fundamente dirfen Streifen- oder Einzelfundamente verwendet werden.

Zu den Parzellengrenzen ist ein Abstand von mindestens 1.00 m einzuhalten. In begrindeten
Ausnahmefallen ist zwischen Bauherrn, Nachbarn und Vereinsvorstand eine gednderte Variante

Alle bis zum 03.10.1990 rechtmaRig errichteten Lauben, deren Grundflache einschlieRlich
Uberdachten Freisitzes 24 m? Uiberschreitet, diirfen unverandert weiter genutzt werden.

Mit Verénderungen, die die Statik des Baukdrpers betreffen, grundhafte Erneuerung oder Neubau
auf altem Fundament darstellen, erlischt der Bestandsschutz nach § 20a des

d)

f)

k)
schriftlich zu vereinbaren.
1)
Bundeskleingartengesetzes.
%5) Errichtung weiterer baulicher Anlagen
a)

Ein begehbares Gewachshaus bzw. Folienzelt von max. 8 m? Grundflache sowie ein
Frihbeetkasten darf nach Zustimmung durch den Vorstand errichtet werden.

Sitz- und Wegeflachen durfen nicht aus Ortbeton bestehen. Ein Verzicht auf Versieglung des
Bodens ist anzustreben.
Die versiegelte Gartenflache darf 10 % nicht Gbersteigen.

Einfriedungen, Gartentor, Wegebefestigungen und —einfassungen innerhalb des Kleingartens
mussen sich in das Gesamtbild der Kleingartenanlage einfligen.

Einzelheiten dazu regelt der Verein mit Beschluss.

Veranderungen der bisherigen Eingrenzungen sind durch den Vereinsvorstand
zustimmungspflichtig.

Im Kleingarten ist ein kinstlich angelegter Teich, der als Feuchtbiotop gestaltet werden soll, bis zu
einer GroéRe von 4 m? und flachem Randbereich mit Zustimmung des Vorstandes zuldssig. Die
Aufgrabungen haben so zu erfolgen, dass sie ggf. am Ende der Nutzungszeit problemlos wieder
verfullt werden kdnnen.

Die Errichtung ortsfester Badebecken ist nicht gestattet. Kinderbecken mit max. 3000 Liter
Inhalt kbnnen den Sommer Uber aufgestellt werden.

Terrassen stellen zustimmungspflichtige bauliche Anlagen dar, sie kénnen vom Vereinsvorstand
gestattet werden.
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(6)

Antrag auf Zustimmung zur Errichtung baulicher Anlagen

Vom Bauwilligen ist rechtzeitig vor Baubeginn ein Antrag auf Zustimmung zur BaumaRnahme an den
Vereinsvorstand in zweifacher Ausfertigung zu stellen.

Er muss beinhalten:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
g)
h)

f)

Name des Bauwilligen, Verein und Parzellennummer

Lage der Laube bzw. der baulichen Anlage im Garten mit eingezeichneten vorhandenen Anlagen,
mit den Maflangaben und den Grenzabstanden

Beschreibung der Anlage (Neuanlage, Erweiterung, Ersatz udgl.)
Skizze der Laube (Grundriss mit Raumeinteilung und MaRRangaben)

Ansicht der Laube (Vorder- und Seitenansicht) mit Malkangaben (Lénge, Breite, Raumhohe,
Dachuberstande, Trauf- und Firsthdhe). Aussagefahiges Prospektmaterial ist zuldssig.

Angaben Uber das Baumaterial und zur Art der Fundamentierung
Erklérung, dass die Bestimmungen des BkleinG eingehalten werden.

Angaben Uber Abstdnde zu vorhandenen Hochspannungsleitungen, Heiztrassen, unterirdisch—
verlegten Leitungen einschlieRlich Erdkabel.

Nachbarrechtliche Zustimmungen, soweit erforderlich.

Eine mogliche Form flr den einzureichenden Bauantrag wird in Anlage 1 dargestelit.

(7)

Verfahrensablauf

a)

d)

Vor Baubeginn ist an den Vorstand des Kleingartenvereins zunachst ein mindlicher Antrag auf
Errichtung eines Bauwerks zu stellen.

Bei einer Vorortbesichtigung entscheidet der Vereinsvorstand Uber die RechtmaRigkeit des
geplanten Vorhabens. Fir den Laubenbau werden die Bauflucht, der Grenzabstand und der exakte
Standort des kinftigen Bauwerkes festgelegt.

Die Ergebnisse dieser Absprachen flieBen in den schriftlichen Bauantrag ein. Diese Festlegung gilt
auch bei der Errichtung der unter (5) a) genannten Baulichkeiten.

Abgabe des Antrages auf Bauzustimmung beim Vereinsvorstand erfolgt in zweifacher Ausfertigung.
Der Antrag ist gebuhrenpflichtig.

Je nach Bearbeitungsaufwand ist ein Betrag zwischen 5,00 € und 10,00 € gerechtfertigt.

Vor Zahlung der Gebuhr erfolgt keine Bearbeitung des Antrages.

Begutachtung des Antrages durch den Vereinsvorstand.
In Ausnahmeféllen gemaf Punkt (3), Absatz 4 ist durch den Vorstand eine Stellungnahme bzw.
Bestatigung vom Zwischenpéchter einzuholen.

Schriftliche Bestatigung bzw. Ablehnung mit Begriindung oder Zustimmung mit Auflagen innerhalb
von 6 Wochen zu den Antragen. Ein Exemplar verbleibt in den Unterlagen des Vereinsvorstandes
(Parzellenakte), ein Exemplar wird dem Bauantragsteller tibergeben.

Erst nach schriftlichem Vorliegen der Zustimmung darf der Bauwillige mit dem praktischen Arbeiten

beginnen. Fir erfolgte Materialkdufe und eingegangene Vertrage vor Vorliegen der Zustimmung zur
Errichtung der baulichen Anlage tragt der Bauwillige das alleinige Risiko.
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f) Fir die Einhaltung der im Antrag genannten Parameter ist der Bauwillige zustandig. Durch den

Vereinsvorstand ist deren Einhaltung durch Augenschein zu prifen.
g) Wird die bauliche Anlage in einer nicht genehmigungsfahigen Form errichtet, leitet der
Vereinsvorstand rechtliche Schritte zur Unterlassung oder Beseitigung ein.

h) Die Fertigstellung der baulichen MalRnahme ist innerhalb von 12 Monaten ab Baubeginn zu sichern.

Die Bauabnahme ist beim Vereinsvorstand zu beantragen.

i) Bei Laubenumbauten bzw. Erweiterungen ist wie bei einem Neubau zu verfahren.

(8) Vorhandene Bauliche Anlagen

a) Vorhandene genehmigte bauliche Anlagen einschlief3lich deren genehmigten Ausstattung genief3en
Bestandsschutz. Auflagen, die sich aufgrund von Gesetzesanderungen und gesetzlichen
Bestimmungen bzw. ortlicher Satzungen ergeben, sind entsprechend der Festlegung umzusetzen.

§20a Nr. 7 BkleinG gilt entsprechend:

Bundeskleingartengesetz
§20aNr.7

Vor dem Wirksamwerden des Beitritts rechtméRig errichtete Gartenlauben, die die in § 3 Abs. 2
vorgesehene Grél3e liberschreiten oder andere der kleingértnerischen Nutzung dienende bauliche

Anlagen kénnen unverédndert genutzt werden.

Die Kleintierhaltung in Kleingartenanlagen bleibt unberiihrt, soweit sie die Kleingértnergemeinschaft

nicht wesentlich stért und der kleingértnerischen Nutzung nicht widerspricht.

a) Vorhandene alte Baulichkeiten sind im Zeitraum von drei Monaten nach Fertigstellung der neuen

Laube abzureifsen und zu entsorgen.

(9) Schlussbemerkungen

Diese Ordnung wurde von der Mitgliederversammlung des
Regionalverbandes der Gartenfreunde Freiberg e.V. am 29. Oktober 2005 beschlossen.
"Sie ist fur alle Mitgliedsvereine verbindlich und tritt am 01. November 2005 in Kraft.

Die Bauordnung des Regionalverbandes der Gartenfreunde Freiberg e.V. vom 19. September 19909 tritt

auler Kraft.

Freiberg, am 29. Oktober 2005

i.V. Bianka Gothe
Vorsitzende / Geschaftsflhrerin

Regionalverband der Gartenfreunde Freiberg e.V.

Quellennachweis
Rechtsverbindliche Dokumente
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g)

BGB, Birgerliches Gesetzbuch

Bundeskleingartengesetz (BkleinG)
Vom 28.02.1983, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.09.2001 (BGBI | S. 2376)

Séchsische Bauordnung (Sachs BO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2004 (Sachs GVBI S. 200)

Rahmenkleingartenordnung des Landesverbandes Sachsen der Kleingértner e.V.
(Beschluss des Ausschusses des LSK vom 12. Oktober 1991)

Handbuch fir den Sachsischen Kleingartenverein
Gesetze, Verordnungen, Erfahrungen
LSK Landesverband Sachsen der Kleingartner e.V. 1. Auflage 1998

Unterpachtvertrag fir Dauerkleingérten und sonstige Kleingarten in neuester Fassung

Dr. Rudolf Trepte
Landesverband Sachsen der Kleingértner e.V.
,Kleingarten und Baugenehmigung® 3. Januar 2005

Bei den Entscheidungsfindungen sind auch die spezifischen Festlegungen in den Satzungen der jeweiligen ‘
Vereine zu beachten.
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Regionalverband der Gartenfreunde Freiberg e.V.

Erganzungen zur Ordnung liber die Zustimmung zur Errichtung,
Anderung und Nutzungsinderung
baulicher Anlagen in den Kleingarten vom 05.02.2005
(Februar 2021)

(1) Hochbeete im Kleingarten

Hochbeete sind bereits in vielen Garten anzutreffen. Sie sind in den Baumarkten erhaltlich oder werden
nach eigener Kreativitat gebaut.

Sie bieten einen alternativen Anbau von Gartenerzeugnissen und gehéren zur
kleingartnerischen Nutzung der Parzellen durch den Pachter gemafR § 1 Abs. 1 des BKleingG.
Auch bei erwiesenen Bodenbeeintrachtigungen sind Hochbeete eine Alternative.

Nach der im Freistaat Sachsen geltenden Sachsischen Bauordnung (SachsBO),

die in KGA im Wirkungsbereich des SLK wegen ihres Rechtsstatus (KGA im Sinne § 1

Abs.1 BKleingG) zur Anwendung kommt, sind Hochbeete zu den baulichen Anlagen

im Sinne § 2 Abs. 1 zu zahlen.

“Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen. Gemél3
§ 61 Séchs BO sind diese Vorhaben zwar verfahrensfrei und bediirfen keiner Genehmigung durch die
zusténdige értliche Baubehérde, jedoch tritt an diese Stelle die Bauordnung des Regionalverbandes und
die unabdingbare Erlaubnis des Vorstandes des KGV in Form einer schriftlichen Zustimmung, die
seitens des Pé&chters vor Baubeginn einzuholen ist.

Weitere Regelungen sind:

& Die Gesamtflache aller Hochbeete sollte maximal 10 m? betragen, jedoch 5 % der
Parzellenflache nicht tUberschreiten.

B Zur Nachbarparzelle ist ein Mindestabstand von 0.80 m einzuhalten

& Die Seitenflachen der Hochbeete durfen nicht aus Mauerwerk, Beton, Gasbeton oder
anderen massiven Baustoffen bestehen.

i Hochbeete dirfen keine Fundamente oder einbetonierte Pfosten haben.

: Konterminiertes, mit Farbe, giftigen Lasuren oder Olen behandeltes Holz darf nicht
verwendet werden.

i Die Hohe der Hochbeete sollte maximal 1.00 m betragen

(2) Trampoline

Gemalhl Rahmenkleingertenordnung des LSK sind “groe Trampoline” nicht erlaubt. Als Sportgerat
deklarierte Trampoline gehéren nicht in den Kleingarten.

In den Kleingartenanlagen sollte man die Natur bewusst erleben und den Kindern werden viel
interessantere Beschaftigungsmoglichkeiten geboten.

So kénnen sie lernen, wie gesundes Obst und Gemiise wachst, sie lernen die Tierwelt kennen und
sammeln wertvolle Erfahrungen im Umgang mit der Natur.

Bei groften Trampolinen, die oftmals ganzjéhrig im Garten stationiert sind, wird das Material schneller
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sprode, und die Sicherheit der Gerate nimmt ab. Nach Unwettern kommt es immer wieder vor, dass
durch losgerissene Teile Schaden, auch in den Nachbarparzellen, entstehen.

Um dennoch eine Nutzung von Trampolinen nicht ganzlich auszuschlie®Ren und die Charakteristik der
Kleingartenanlagen zu erhalten, sind Trampoline bis maximal 1.50 m Durchmesser statthaft.

(3) Baumhauser

Unabhéngig davon, dass in unseren Kleingartenanlagen hohe bzw. “baumhausféhige” Bdume eher selten
sind, wurden in der Vergangenheit oft Baumh&user errichtet, ohne die erforderliche Erlaubnis dazu
einzuholen.

In diesem Zusammenhang muss man exakt zwischen Spielhaus, welches mit einer

Gréfle von 3,00 m? Grundflache und einer Hohe von etwa 1,70 m ebenerdig wohl weniger Gefahren birgt
und einem Baumhaus in “spezifischer” Ho6he unterscheiden.

In jedem Fall sind Baumhauser als bauliche Anlage einzustufen, fir die Zustimmung des Vorstandes
erforderlich ist.

Vollig klar ist auch, dass das Gefahrenrisiko der Nutzung im vollen Umfang, wie auch bei der Nutzung von
Trampolinen, durch den Unterpachter zu tragen ist.

Fiir alle unter (1) bis (3) genannten Baulichkeiten und Spielgerite gilt:
Ist der Grund der Nutzung nicht mehr gegeben, muss ein sofortiger Riickbau erfolgen.
Eine artfremde Nutzung ist nicht gestattet.

(4) Tiny Houses

Aus gegenwartigem Kenntnisstand sind Tiny Houses in Deutschland nicht erlaubt.

In Deutschland ist es nicht méglich, diese “Hauser” ohne Baugenehmigung einfach auf ein Grundstiick zu
setzen.

Das Tiny House wird als Gebaude eingestuit, da in der Regel in solchen “Baulichkeiten” ein dauerhaftes
Wohnen maglich ist.

Das Aufstellen von Tiny Houses ist in den Kleingartenanlagen unseres Verbandes verboten.

“Verboten ist auch: - das Aufstellen von Saunen aller Art
- das Parken und Unterstellen von Campinganhéngern und Wohnmobilen aller Art

(5) Schlussbestimmung

Diese Erganzung wurde vom Vorstand des Regionalverbandes am 10.03.2021 beschlossen und ist ab
11.03.2021 in allen Kleingértnervereinen des Verbandes verbindlich anzuwenden.
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Regionalverband der Gartenfreunde Freiberg e.V.

Ergdnzungen zur Ordnung liber die Zustimmung zur Errichtung,
Anderung und Nutzungsinderung
baulicher Anlagen in den Kleingarten vom 05.02.2005
(September 2023)

Errichtung von Photovoltaikanlagen in Kleingarten

Merkblatt

Das Interesse ist grof3, seinen Strom selbst zu erzeugen und dabei vermeintlich Geld zu sparen. Dabei
ist eine Photovoltaikanlage gewiss keine Anschaffung fiirs Leben, sondern wird auch Folgekosten nach
sich ziehen. Dennoch kann eine solche Anlage, besonders im landlichen Raum, die einzige Moglichkeit
sein, dem Kleingartner Arbeitsstrom zur Verflgung zu stellen. Hierfiir waren Gemeinschaftsanlagen
anzuraten.

Das sollten sich Kleingartner Uberlegen:

Die Frage, ob sich eine Solaranlage im Kleingarten lohnt, ist nicht nur aus finanzieller Sicht, sondern
auch technisch und rechtlich abzuwéagen.

Ist es sinnvoll, auf einer Kleingartenparzelle, die normalerweise unbewohnt ist teure Technik zu
installieren?

Die Anschaffungskosten konnten sich nicht rentieren, insbesondere wenn die Stromkosten bereits
niedrig sind. Wie lange dauert es, bis sich die Anlage amortisiert?

Der néachste Punkt der Betrachtung sollten die RechtméRigkeit und technische Regeln zur Errichtung
einer Photovoltaikanlage (Solaranlagen) sein.

Auszug aus dem Bundeskleingartengesetz:

§ 3 Kleingarten und Gartenlaube

(2) Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit héchstens 24 Quadratmetern Grundflache
einschlieRlich iberdachtem Freisitz zuldssig; die §§ 29 bis 36 des Baugesetzbuchs bleiben unberuhrt.
Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum
dauernden Wohnen geeignet sein.

Gemal dem Kommentar zum Bundeskleingartengesetz der Auflage 12 ist der Anschluss einer
Gartenlaube an das Elektrizitatsnetz unzuléssig, da hierdurch die Méglichkeit zum Wohnen begunstigt
wird. Eine Nutzung der Elekirizitat als Arbeitsstrom dient der kleingartnerischen Nutzung und ist zu
befurworten. Eine Photovoltaikanlage stellt jedoch nur eine andere Art der Stromgewinnung dar und
kann aus diesem Grund nur zur Gewinnung von Arbeitsstrom dienen. Ein grofer Teil der Gartenlauben
im Einzugsgebiet des Landesverbandes Sachsen der Kleingértner e.V. verfligt noch Gber eine
Stromanlage, welche vor dem 03.10.1990 errichtet wurde. Deren Bestandsschutz erlischt mit der
Errichtung einer Photovoltaikanlage. Dessen sollte sich der Antragsteller bewusst sein.

Das Errichten einer Photovoltaikanlage fiir eine Gartenlaube stellt eine bauliche Veranderung dar und ist
beim Vereinsvorstand oder dem Verband, gemaf der vertraglichen Situation vor Ort, zu beantragen.
Erst mit Genehmigung darf mit der Errichtung begonnen werden.

Zu Bedenken sind die Erfordernisse der Statik, wobei die Eigenlast des Solarpanels auf Grund seines
Gewichts vernachldssigt werden kann, jedoch die zu erwartenden Windlasten als nicht unerheblich
anzusehen sind. Das Solarpanel wird mittels Dachhaken befestigt, welche einen Abstand des
Solarpanels zur Dachhaut ergeben. Nachfolgend die Aussage eines Herstellers zur Befestigung auf dem
Dach: Zwar diirfte die Belastung durch eine Photovoltaikanlage auf dem Dach bei den meisten
Schragdéchern kein Problem darstellen, doch eine Uberpriifung sorgt generell fir mehr Sicherheit.
Insbesondere bei Flachdéchern oder in Lagen mit verstarktem Wind- oder Schneeaufkommen ist eine
Berechnung der Statik vor der Installation der PV-Anlage in jedem Fall sinnvoll.

Eine Genehmigung einer Inselanlage, mit einem Solarpanel auf einem Dach, kann ohne eine
ausreichende Statik nicht erteilt werden. Daraus ergibt sich eine Priifung der Befestigungssituation des
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Daches durch den zugelassenen Statiker.

Das Aufstellen eines Solarpanels auf der Parzelle abseits der Gartenlaube ist unzuléssig, da diese
einem Bauwerk gleichzusetzen sind und ein weiteres Bauwerk auRer der Gartenlaube mit 24 m? nicht
genehmigungsfahig ist. Der Anbau an die Bestandslaube bei einer Gesamtflache der Solarpanelen plus
der Laube von 24 m? ist mit einer erbrachten gliltigen Statik moglich.

Der maximal mdgliche Stromertrag richtet sich nach dem Standort der PV-Anlage. Nicht nur die
Ausrichtung des Dachs, sondern auch die Neigung und Verschattungen sind zu beachten.

Die Akkus sind als ein groRer Schwachpunkt anzusehen, besonders in Hinsicht auf ihre
Hitzevertraglichkeit. So kdnnen Umgebungstemperaturen von lber 60 Grad Celsius bereits zu
Problemen fihren. Aus diesem Grund ist es erforderlich, einen Montageort mit einer stabilen
Umgebungstemperatur unter 50 Grad Celsius zu wahlen. Es ist nicht zulassig, auf gepachtetem
Kleingartenland Strom zu erzeugen, um diesen entgeltlich ins 6ffentliche Netz einzuspeisen oder
anderen Nutzern zu verkaufen. Gleiches gilt fiir die Uberlassung oder Vermietung von Dach- und andere
Flachen zur Aufstellung von Photovoltaikanlagen. Bei der Errichtung von Gemeinschaftsanlagen sind
die Vorschriften und Richtlinien des Versorgungsunternehmens zu beachten, kdnnen aber ortlich
abweichen. Grundsatzlich ist die Errichtung einer genehmigungsféhigen Photovoltaikanlage als
Gemeinschaftsanlage oder Insellésung des Pachters nur durch eine zugelassene Fachfirma
durchzufihren

Was kann empfohlen werden:

Verein:

Eine Photovoltaikanlage kann durch den Verein errichtet werden, wenn die Kleingartenanlage

- nicht ans offentliche Netz angeschlossen ist und ein Anschluss nicht méglich oder aus wirtschaftlichen
Grunden unzumutbar ist. Es kann Uber eine Insellésung, d.h. eine selbststandige und von auen
abgeschlossene Photovoltaikanlage, Arbeitsstrom fiir Gemeinschaftsflachen und Kleingarten angeboten
werden.

- ans Offentliche Netz angeschlossen ist und das Vereinseigentum (Vereinshaus/ -laube, Projektgarten
u.dgl.) aus 6kologischen Griinden mittels Solarenergie versorgt werden soll

- eine Sanierung der bestehenden Stromanlage unwirtschaftlich ist und deren Riickbau notwendig ist.

Die Entscheidung Uber die Installation einer Photovoltaikanlage trifft der Verpachter, unabhangig davon,
ob vom Grundstilckseigentiimer eine Zustimmung eingeholt werden muss.

Der Verein muss Inbetriebnahme, Stilllegung sowie technische Anderungen der Photovoltaikanlage und
des Batteriespeichers ins Marktstammdatenregister der Bundesnetzagentur eintragen.

Der Installationsbetrieb meldet die Anlage beim Netzbetreiber an. Der Netzbetreiber nimmt den
Uberschissigen Strom ab. Dazu ist eine unentgeltliche Abgabe des Stroms zu vereinbaren.

Versicherung der Photovoltaikanlage: S
Die Gruppenvertrage des LSK fiir Vereinshaus- und Laubenversicherungen schliefen aktuell Risiken im
Zusammenhang mit PV-Anlagen aus. Die Zustimmung zur Errichtung einer PV-Anlage setzt den
Abschluss einer entsprechenden Versicherung voraus, die die Risiken der Errichtung und Nutzung
einer PV-Anlage angemessen abdeckt. Vor Inbetriebnahme einer PV-Anlage und auf Verlangen des
Vorstandes, haben deren Betreiber dem Vereinsvorstand den Versicherungsschutz nachzuweisen.

Eine Photovoltaikanlage kann durch den Unterpachter errichtet werden:

- ohne vorherige Zustimmung durch den Verpachter/ Vorstand
- Microanlage mit einer max. Solarmodul-Flache von 600cm?
- Die Gesamtflache mehrerer Microanlagen darf 1000 cm? nicht Giberschreiten.

Nach Zustimmung durch den Verpéchter/ Vorstand:

- Minianlagen mit einer max. Flache aller Solarmodule von 4 m?, einer Spannung von

max. 60 V DC sowie einer Leistung von max. 600 Wp

- Diese sind grundséatzlich auf dem Laubendach zu installieren und missen jederzeit wieder
zurtickgebaut werden kénnen. Wenn dies aufgrund einer vom Péachter nicht
beeinflussbaren Schattenlage der Laube nicht sinnvoll ist, kann davon abgewichen werden.
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- Die einzelnen Komponenten der Anlage kénnen in der Laube untergebracht werden;
der Einsatz von offenen Blei-Saure-Batterien sowie Nickel-Cadmium-Akkumulatoren ist verboten

Die Einspeisung von Strom aus einer Photovoltaikanlage in eine vorhandene Elektroanlage in einer
Kleingartenlaube ist verboten. Die Erweiterung oder der Ersatz der bisherigen Stromversorgung fihrt
zum Verlust des, gem. § 20a Nr. 7 BKleingG bestehenden Bestandsschutzes der Elektroanlage

Pachterwechsel:

Eine PV- Anlage, incl. deren Komponenten werden bei einem Pachterwechsel nicht bewertet und
eine formlose Ubergabe vom abgebenden an den nachfolgenden Unterpachter durch eine freie
Vereinbarung ist nicht zuldssig.

Ein Nachpachter muss selbst eine Zustimmung zur Errichtung bzw. weiteren Nutzung einer
vorhandenen Anlage stellen und darf diese erst nach vorliegender Zustimmung in Betrieb nehmen.

Bei VerstdRen gegen die Bestimmungen dieser Bauordnung ist der Verpéachter jederzeit berechtigt, die

Beseitigung der Anlage zu verlangen. Dies betrifft insbesondere alle VerstéRRe, die den Bestandsschutz
der Laube bzw. deren Ausstattung zur Folge haben kénnen.

Schlussbestimmung

Diese Erganzung wurde vom Vorstand des Regionalverbandes der Gartenfreunde Freiberg e.V. am
04.09.2023 beschlossen und ist ab 05.09.2023 in allen Kleingartnervereinen des Verbandes verbindlich
anzuwenden.

Quellenverzeichnis:
https://www.hausjournal.net/wp-content/uploads/kleingarten-laube-zu-gross-300x200.jpg
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Informationsblatt

Antrag zur Errichtung einer Gartenlaube oder anderer Bautatigkeit

Nach dem Bundeskleingartengesetz § 3 Abs. 2 kann im Kleingarten nur ein Bauwerk (z.B. Laube) er-
richtet werden, dies auch nur in einfacher Ausfiihrung mit héchstens 24 m? Grundflache, einschlief3lich
Uberdachtem Freisitz.

Die §§ 29-36 des Baugesetzbuches, §§ 6, 59 — 62 SachsBO, §§ 9, 17, 18 SachsNRG sowie die Rege-
lungen im Sinne des Punktes 3.3 der Rahmenkleingartenordnung des LSK bleiben dabei unberihrt.
Gartenlauben dirfen nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung, nicht zum dau-
ernden Wohnen geeignet sein.

Vor Baubeginn ist der Vorstand des Kleingéartnervereines Uber die beabsichtigte Errichtung eines Bau-
werkes zunachst mindlich in Kenntnis zu setzen. Bei einer Vorortbesichtigung entscheidet der Ver-
einsvorstand tber die Rechtm&Rigkeit des geplanten Vorhabens. Fir den Laubenneubau wird die Bau-
flucht, der Grenzabstand und der exakte Standort des kiinftigen Bauwerkes festgelegt. Bei den Ubrigen
MaRknahmen erfolgen dhnliche Festlegungen.

Die Ergebnisse dieser Absprache flielen in den schriftlichen Bauantrag ein.

Nach der Absprache erfolgt die schriftliche Beantragung des Bauvorhabens, dabei ist der entsprechen-
de Vordruck (Teil lll Anlage 9-3), in dreifacher Ausfertigung, zu nutzen.

Dem Antrag sind beizufiigen:
¢ Vermalte Lageskizze der geplanten Laube innerhalb der Parzelle mit:
= Standort der Laube innerhalb der Parzelle (It. Absprache mit dem Vereinsvorstand)
= Angaben lber Abstande zu vorhandenen Hochspannungsleitungen, Heiztrassen, unterirdisch
verlegten Leitungen und Erdkabel;
= Abstandsangaben der Laube (It. Absprache mit dem Vereinsvorstand)
Abstand Laube zu anderen Lauben, in der Regel mindestens 2,50 m,
Abstand Laube zur AuRengrenze der Kleingartenanlage, in der Regel mind. 3 m;
e Bauzeichnung mit:
= Angaben zu Gebaudehohe, -breite, -tiefe;
= Angaben zur Tiefe des Uberdachten Freisitzes/Terrasse; (Dachiibersténde tiefer als 0,60 m sind
insgesamt als Uiberdachter Freisitz zu werten).
= Angaben zur Tiefe des Vorderdaches;
= Angaben zu Standort und Art der Toilette (Bio- oder Trockentoilette);
= Angaben zum Standort der Gartengerate in der Laube;
e statische Berechnung:
Wird eine Gartenlaube im Selbstbau errichtet, so ist der Bauwillige verpflichtet, eine statische Be-
rechnung von einem dafiir staatlich zugelassenen Fachmann fertigen zu lassen. Diese ist in Kopie
dem Bauantrag beizufiigen.
Fir die Standsicherheit des Bauwerkes ist der Bauwillige selbst verantwortlich.
e zu beachten ist weiterhin:
= Wasserver- und -entsorgungsanlagen in der Laube sind nicht zulassig;
= Unterkellerung ist nicht statthaft.
= Abriss und Entsorgung von noch vorhandenen Baulichkeiten innerhalb von drei Monaten nach
Fertigstellung der Laube (Es ist nur eine Baulichkeit pro Parzelle statthaft!);

Fir die Ausfihrung der Fundamentierung und Beschaffenheit aller tragenden Teile sollte der je-
weilige Pachter fachkundige Hilfe einholen (beféhigten Bauingenieur, Projektant).

Mit dem Bau darf erst begonnen werden, wenn die Genehmigung durch den Zwischenpéach-
ter vorliegt, die Unterlagen sind aufzubewahren und ggf. dem Nachnutzer zu libergeben.

Stand Marz 2009



Antrag zur Errichtung bzw. Verinderung von baulichen Anlagen
(dreifache Ausfertigung)

Bauantrag

KICINCATCHANIATES ", - aetd s ainen 5o bemt ok ssianitoda et s boane ek ol s el bl il S
Parzellennummer:  ......ocoeeeieenneee, ParzellenSrofe:  couciimssssmessisssmemsssnssinnes m#
Bauherr

Name, Vorname Telefon

Strafle, Hausnummer PLZ, Ort
Vorhaben
[] Laubenneubau [] Gewichshaus [ Pergola [ sonstiges

E [ Laubenerweiterung [l Freisitz [ Rankgertist

Teile des Baues Baustoffe, Bauteile, Bauarten

Griindung (Fundamentart)

Frischhaltegrube (max. 1 m?)

Einsatz von Fertigteilen

Baubeginn: voraussichtliches Bauende:

= Voraussichtliche Baukosten

Selbstbau (statische Berechnung
beifligen)

tragende Teile (z.B. Winde)

Decken

Tragwerk des Daches

Dachhaut

Fenster

Tiiren

sonstige ergdnzende Angaben

Fiir die Verkehrssicherungspflicht haftet der Bauherr.

Datum, Unterschrift des Antragstellers Gebiihr entrichtet am, Unterschrift Antragnehmer
Anlage: Bauzeichnung, bzw. Unterlagen des Herstellers, Lageskizze, ggf. statische Berechnung



Genehmigungsvermerk des Vorstandes
1.+ Antrag entgegengenOMMUEIN VOM ...ceuuucusssssnsnssssssssnios sasass somsnssassnsssnsss 2 111 (AR HER N

2. Der Anfrag WUrde I vo..ismssssesssnssss cusomus snssasns sssonsenss in der Vorstandssitzung beraten.

3. Der Antrag wird in vorliegender Form [] ohne Auflagen [ mit nachfolgenden Auflagen

genehmigt.
A - ITRVATENT o saarmiminsisooss sannsis sl dRussas 0 e s S HEa0S N DV ST S B AT R A
5. Die MaBnahme sollte bis zum ............ceeeeeeeeennnnnn. abgeschlossen sein.

6. Nach erfolgter Fertigstellung ist der Vorstand zu benachrichtigen.

Datum Unterschrift

Durch den Vorstand wurde die MaBBnahme am ........ccoeeevveeriieeneiiennnn. abgenommen

[ ohne Beanstandungen [ mit nachfolgenden Auflagen

Unterschrift des Vorstandes bzw. des Beauftragten

Stand Dezember 2004
2



Regionalverband der Gartenfreunde Freiberg e .V.

Antrag zur Errichtung einer Photovoltaikanlage

Kleingartnerverein

s e e e uun s LM . . RO oris MerCnfher it e 5 ol o2 Ll =rl “elV.
Vorhaben

O Errichtung einer PV-Anlage auf einer Gemeinschaftsflache

O Errichtung einer PV-Anlage im Kleingarten

Bauherr/Lage des Vorhabens

Name, Vorname: Telefon:
Mail:
Gemarkung/Flurstiick (vorhaben auf Gem. — Parzelle/Nachbarparzelle (vorhaben im
flachen): Kleingarten):
Geplanter Baubeginn: Voraussichtliches Bauende:

Wird die Anlage/der Kleingarten
mit Strom versorgt, durch wen?

Was soll versorgt werden?

Planung erfolgt durch

Installation erfolgt durch

Anlagen

o Nutzungskonzept der zu errichtenden Anlage

o Lageplan der Kleingartenanlage mit Standort des Vorhabens

o PV-Anlage im Kleingarten: Parzellenplan mit Abstandsmafien zu Gehélzen u. baulichen
Anlagen

Herstellerunterlagen und Zertifikate

Planungsunterlagen/Datenblatt fir den Anschluss fir Stromerzeugungsanlagen
Stellungnahme des Vereins bei Vorhaben im Kleingarten

Antrag flr eine Haftpflicht- und eine Laubenversicherung unter Einfluss einer PV-Anlage

O O O O

Fiir die Verkehrssicherung haftet der Bauherr.

Antrag erhalten: Datum und Unterschrift des Vorstandes des KGV

Anlage Ergdnzung Bauordnung 2023 Stand: 07.08.2023 1/1




Regionalverband der Gartenfreunde Freiberg e .V.

Genehmigungsvermerk des Vorstandes

1. Antrag entgegengenommen VON ........cccovevvevrerniennnenns M . ooee comss vuins siums 45
2. Der Antrag WUKde Sm .. e s coo vivss s sessmemaismesmmb o o in der Vorstandssitzung
beraten.

3. Der Antrag wird in vorliegender Form [1[ohne Auflagen (10 mit
nachfolgenden Auflagen genehmigt.

4o FAUTlage Rl e b e s e e L e

................................................................................................................

5. Die Mallnahme sollte bis zum ...........ccooiiiiviiiiinns abgeschlossen sein.

6. Nach erfolgter Fertigstellung ist der Vorstand zu benachrichtigen.

Datum Unterschrift

Durch den Vorstand wurde die Malhahme am .........ccoocoviiiiiniiinnn, abgenommen

[l [ohne Beanstandungen 0 it nachfolgenden Auflagen

......................................................................................................................
......................................................................................................................

Unterschrift des Vorstandes bzw. des Beauftragten

Stand September 2023
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